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Prevencion del
blanqueo de capitales

¢Es cierto que la Administra-
cion pretende incrementar el
control de las sociedades pa-
trimoniales como. forma de
prevenir el blangueo de capita-
les? éQué relacién guardan
ambas cosas?

Es frecuente que sociedades inter-
puestas, sin actividad, adquieran in-
muebles de alto valor para uso de
sus socios y administradores, dedu-
ciendo gastos e incluso el IVA. Es
necesario frente a elloun control in-
tensivo, hasta ahora inexistente,
para detectar estas irregularida-
des, que sonaprovechadas por nar-
cotraficantes para el blanqueo de
capitales, adquiriendo inmuebles
de valor elevado a través de socie-
dades interpuestas, amenudo filia-
les de otras ubicadas en paraisos
fiscales, La Administracion preten-
deincrementar el control verifican-
dolatitularidad y objetc de las patri-
maniales engeneral, y gravarlas es-
tableciendo una renta estimada en

" funcién de sus inmuebles.
Carlos Mufioz
(Mufioz-Fresco Abogados
& Asesores Fiscales)

Aplicacion de las
tablas salariales de
un convenio

La aplicacion de las tablas sa-
lariales de un convenio, itie-
ne efectos retroactivos sobre

los trabajadores que ya no se
encuentren en la empresa?

La aplicacion retroactiva de las ta-
blas salariales de un convenio sélo
surtira efectos sobre las cuantias
relativas a salario y pagas extraor-
dinarias que afecten a cada emplea-
do y por el tiempo que estuvieran
en laempresa. Ahora bien, en el su-
puesto de trabajadores que no se
encuentrenen laempresaenel mo-
mento de publicacidn del convenio
colectivo, el empleado tendra los
mismos derechos quelosque seen-
cuentren en activo, sin que la obli-
gacion de retroactividad pueda apli-
carse a la posible indemnizacion
por despido ni a los salarios de tra-
mitacién que se hubieran abonado.
Asl, la indemnizacién por despido
debe calcularse sobre el salario
que percibe el trabajador en el mo-
mento del despido, sin que le afec-
ten las variaciones que puedan es-
tablecerse mas tarde por aplica-
cion del convenio colectivo.
Maria Lacalle Olano
(Herrera Castellanos
Abogados)

CONSULTORIO

Duracién de los contratos de arrendamiento de local de negocio

PEDRO GENOVE PASCUAL Cuando la actividad no
BUFETE ESCURA sea comercial, el contrato
HISPAJURIS quedara extinguido el 1

de enero de 2000, 2005,
Coincidiendo con los diez 201062015, segiin la tarifa
anos de vigencia de Ia Ley del IAE aplicable a la so-
29/1994, de Arrendamien- ciedad arrendataria en el
tos Urbanos, cumplidos el ejercicio 1994. 8i el local
pasado mes de enero de tiene mas de 2500 metros
2005, el presente articulo el contrato, igualmente,
pretende aportar algo de debi6 quedar extinguido
luz acerca de la duracion de los contratos, el 1deenero de 2000.

que dependera de la legislacién vigenteen el
momento de la celebracion de aquél y, en su
caso, de las clausulas contenidas en el pro-
pio contrato. La duracion de los contratos de
arrendamiento de local de negocio depende
de su fecha de celebracion; conforme a este
criterio, se distinguen tres tipos de contra-
tos:

1) Contratos anteriores al 9 de mayo de
1985, Este tipo de contratos se caracterizan
porlaaplicacion, por imperativo legal, de la
prorroga forzosa para el arrendador. Si el
arrendatario es una personafisica, el contra-
to se extinguira, en principio, a su falleci-
miento o jubilacion. En ese momento puede
subrogarse el conyuge, si realiza la misma
actividad, hasta su fallecimiento o jubila-
cion. A lamuerte o jubilacion del titularosu
conyuge subrogado puede continuar en el
contrato un descendiente que realice la mis-
ma actividad, perosolo hastael 1 deenerode
2015.

En caso de que el arrendatario o su conyu-
ge traspasan el local, el contrato durara un
minimo de diez anos, perosi el plazo hasta el
1 de enero de 2015 es superior, el contrato se
extinguird en esta Gltima fecha. Cuando la
actividad que se desarrolle sea profesional,
el contrato debid quedar extinguido el 1 de
enero de 2000. Si el arrendatario permanece,
puede resolverse por voluntad unilateral de
cualquier parte, previo requerimiento a la
otra. Siguiendo con la casuistica normativa,
1a condicion de persona juridica del arrenda-
tario con lleva que el contrato quede extin-
guido, por mandato legal, el 1 de enero de
2015, siempre que desarrolle una actividad
comercial. Para determinar el tipo de activi-
dad, la norma remite a la clasificacion de ac-
tividades establecida en la norma regulado-
radel JAE.

2) Contratos celebrados entre 9 de mayo
de 1995 y 31 de diciembre de 1994. La pro-
rroga forzosa sbélo esaplicablesi las partesla
acordaron. A falta de pacto de prérroga for-
zosa la duracion del contrato sera la fijada
por las partes.

Sise pact6 la prorroga forzosa es dificil resol-
ver el contrato por extincion de plazo por-
gue fue un acuerdo privado entre partes. De-
pendera del criterio de cada Juzgado, perola
Ley prevé los antedichos plazos de resolu-
cién para contratos en situacion de «prorro-
ga legal», sin referencia algunaalaprorroga
voluntaria.

3) Contratos posteriores a 1 de enero de
1995, Se rigen por la Ley de 1994, que se ca-
racterza por la libertad de pacto, sin plazo
minimo de duracion. Es aconsejable prever
la renuncia al tanteo, retracto y adguisicion
preferente, pues, si nada se dice, el arrenda-
tario podra hacer uso de estos derechos.
Cumplido el plazo o sus prorrogas, si se ha
llevado a cabo una actividad comercial de
ventaal publicolos Gltimos 5 anos y el arren-
datario ha notificado su voluntad de estar 5
afos mas por una renta demercado, el arren-

dador vendra obligado a indemnizar sino -

acepta la prorroga. En los demas casos, el
contrato se extingue en el plazo convenido.
No cabe olvidar que, en ocasiones, el arren-
datario incumple con algunas de las obliga-
clones adguiridas, lo cual puede provocar la
resolucion. Dependera de lasclausulas de ca-
da contrato pero, de acuerdo con lo que habi-
tualmente se pacta, el arrendador podra re-
solver el contrato en el caso de que el arren-
datario, por ejemplo, domicilie una socie-
dad en el local sin haberlo notificarlo o am-
plie o modifique la actividad de modo unila-
teral.

Aportacion de capital
en especie mediante
un bien inmueble

<Puedo entregar un inmueble
como aportacion de capital en
la constitucién de una socie-
dad mercantil? {Y en el caso
de tratarse de una sociedad
anénima? ¢Cudles serian los
principales requisitos parapo-
der realizar tal aportacion?
¢Varian en funcién del tipo de
sociedad?

Tanto en la constitucion de una so-
ciedad de responsabilidad limitada
como de una sociedad anonima, es
posible realizar la aportacion de ca-
pital correspondiente mediante la
entrega de un bien inmueble. Sin
embargo, los requisitos que hay
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que cumplir para poder realizar di-
cha aportacion, principalmente los
que se refierena su valoracion, va-
riaran segun se trate de una socie-
dad mercantil o bien si de trata de
otro tipo de sociedad. De esta ma-
nera, en la constitucion de una so-
ciedad de responsabilidad limita-
da, el valor del inmueble y, por tan-
to, de la aportacion del socio, sera
el que libremente le dé el socio
aportador, teniendo siempre como

valor minimo del inmueble el que a
tal efecto establezca la comunidad
auténoma correspondiente. Logica-
mente, a ese valor habra que restar
el importe de las cargas que posea
el bien en &l momento de lz consti-
tucion de la sociedad mercantil.
Responderan de la realidad del in-
mueble y de su valoracion el apor-
tante, los socios fundadores y los
administradores de dichasociedad.
Por otro lado, en el caso de las so-
ciedades anénimas la valoracion se-
ra siempre la que se lleve a cabo
mediante el informe que realice la
valoracion de un experto indepen-
diente. Este experto es designado
por el Registro Mercantil. El infor-
me quedard incorporado como
anexo 2 la escritura de constitu-
cion de la sociedad
M. Lacalle Olano
(Herrera Castellanos Abogados)

Deduccion del IVA en
venta de local de
negocio

Acabo de comprar a una cons-
tructora un local de negocio
por el que he pagado el IVA co-
rrespondiente (16%). Tengo
laintencién de venderlo proxi-
mamente, ¢Podria deducirme
el IVA que he pagado?

En principio, la respuesta ha de ser
negativa pues la hipotética venta
referida viene a ser una segunda
transmisiony, por o tante, no esta-
ria sujeta a IVA, sino al Impuesto
de Transmisiones Patrimoniales.
Sucede, sin embargo que, si al ad-
quirir tal local se destinase el mis-
mo, antes de venderlo, a la activi-
dad de alquiler, realizandose las
oportunas declaraciones del IVA
correspondientes a tal arrenda-
mientoy deméas obligaciones fisca-
les necesarias, la hipotética sequn-
da transmision podria sujetarse a
IVA. En tal caso, podria deducirse
el IVA, siempre y cuando el local se
transmita a un sujeto pasivo de
IVA gue actlie en el ejercicio de sus
actividades empresariales o profe-
sionales y tenga derecho, a su vez,
a deducirse el VA soportado,
Arturo Lopez Roman
(). Mateos Cuesta & Asociados)

Representante en
juicio de la sociedad
por administrador

Acabo de ser nombrado admi-
nistrador Gnico de una S.R.L.,
demandada en un procedimien-
to judicial en el que se ha solici-
tado interrogatorio de la socie-
dad. éTengo que acudir yo o el
anterior administrador?

De acuerdo con la Ley de Socieda-
des de Responsabilidad Limitada,
la representacion de la sociedad,
en juicio y fuera de él, corresponde
alos administradores, y encaso de
administrador Gnico, a éste. Ahora
bien, cuando la parte declarante
seauna persona juridicay surepre-
sentante en juicio no hubiera inter-
venido en los hechos controverti-
dos enel proceso, dicha circunstan-
ciadebera alegarse enla audiencia
previa al Juicio, y debera facilitar la
identidad de la persona, eneste ca-
so el anterior administrador, que in-
tervino en nombre de la persona ju-
ridica interrogada que seacitadaal
juicio. Ademas, la Ley prevé 1a posi-
bilidad de que se solicite que laper-
sona identificada, esto es, el ante-
rior administrador, sea citada en
calidad de testigo si ya no formara
parte de sociedad.
M# Fernanda Pardo Fanjul
(Alonso y Asociados Abogados)
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